REPUBLICA MOLDOVA

MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL COMUNAL CRUZESTI

DECI Z 1 E nr.l/6 (proiect)
din februarie 2026

Cu privire la aprobarea Regulamentului pentru
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului

pe bunurile private neingrijite in comuna Cruzesti,
municipiul Chisindu

Tn conformitate cu titlul VI din Codul Fiscal, aprobat prin Legea nr.1163/1997,
Legea pentru punerea in aplicare a titlului VI din Codul Fiscal nr. 1056/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 14 alin. (2) lit. a), art. 19, alin (4) al Legii
privind admistratia publica locald nr. 436/2006, Legea finantelor publice si
responsabilitatii bugetar-fiscale nr. 181/2014, Legea privind finantele publice locale nr.
397/2003, Legea cu privire la datoria sectorului public, garantiile de stat si recreditarea de
stat nr. 419/2006, Consiliul comunal Cruzesti

DECIDE:

1. Se aproba Regulamentul privind majorarea impozitului cu 300% pentru bunurile
imobiliare neingrijite: terenurile private si cladirile private situate in intravilanul
comunei Cruzesti, conform Anexei nr.1.

2. Se aproba criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor n categoria neingrijite,
conform Anexei nr.2 din prezentul Regulament.

3. Specialista principald, dna Galina GOROBICA, este responsabila de
implementarea prevederilor prezentului Regulament si de informarea cetatenilor
despre noile obligatiuni fiscale.

4. Controlul asupra executarii prezentei decizii Se pune in sarcina primarei comunei
Cruzesti, dna Violeta CRUDU.



5. Prezenta decizie va fi publicata in Registrul de stat al actelor locale si pe pagina
oficiald a primariei comunei Cruzesti.

6. Prezenta decizie intrd in vigoare la data publicarii in Registrul Actelor Locale si
poate fi contestatd cu cerere de chemare in judecata la Judecatoria Chisinau, sediul
Riscani, mun. Chisindu, str. Kiev,3, in termen de 30 zile de la data comunicarii, in
conformitate cu Codul Administrativ.

PRESEDINTELE SEDINTEI

CONTRASEMNAT Elena SENDREA
SECRETARA A CONSILIULUI
COMUNAL CRUZESTI



Anexa
la Decizia Consiliului comunal nr. 1/6
din februarie 2026

REGULAMENT
cu privire la stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe bunurile private neingrijite in comuna Cruzesti, municipiul Chisinau

I. Dispozitii generale.

1.1. Prezentul regulament stabileste cadrul normativ local privind identificarea,
evaluarea si impozitarea majorata a cladirilor si terenurilor private neingrijite din
intravilanul comunei Cruzesti, Tn conformitate cu prevederile art. 280 alin. (1%) din
Codul fiscal al Republicii Moldova.

1.2. Regulamentul se aplica persoanelor fizice si juridice, proprietari Sau posesori ai
cladirilor si terenurilor amplasate in intravilanul comunei Cruzesti.

1.3. Se considera bunuri neingrijite:
a) Cladiri cu fatade degradate, acoperisuri deteriorate, geamuri sparte, zugraveli cazute,
elemente structurale instabile, cu risc pentru pietoni sau vecinatati, acces partial blocat
sau expus deteriorarii;
b) Terenuri aflate in intravilan, care sunt lasate in paragina, acoperite de buruieni,
resturi de constructii, deseuri, tehnica abandonata, fara gard sau cu garduri daramate, cu
aspect general de neingrijire vizibil din drumuri publice sau curti adiacente.

1.4. Nu intrd sub incidenta prezentului regulament cladirile sau terenurile neingrijite
pe care, la momentul evaluarii, se desfasoara lucrari de constructie sau desfiintare in
baza unor autorizatii valabile.

I1. Identificarea imobilelor neingrijite si aplicarea impozitului majorat.

2.1. In vederea aplicarii prevederilor legale privind identificarea cladirilor si
terenurilor situate n intravilanul comunei Cruzesti, municipiul Chisindu, urmeaza a fi
constituitd o Comisie, prin dispozitia primarului, imputernicita sa efectueze verificari in
raza unitatii administrativ-teritoriale. Comisia va avea atributii de evaluare a starii
tehnice a imobilelor si terenurilor, Tntocmirea actelor de constatare (anexa nr. 2), a
somatiilor (anexa nr.3), precum si a notelor de mentinere in categoria imobilelor
neingrijite. Documentele Tntocmite — acte de constatare si procese-verbale de



conformitate — vor fi 1insotite obligatoriu de foto care sa ateste starea
cladirilor/terenurilor la data inspectarii. Totodata, Comisia este in drept sa examineze
solicitarile cetatenilor sau ale altor institutii ale statului referitor la acest subiect.

2.2. Comisia urmeaza sa fie constituitd din urmatorii membrii:

1. specialista din cadrul serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale;

2. agentul constatator;

3. specialist in reglementarea regimului funciar;

4. alti specialisti.
2.3. Anual, pana la data de 15 aprilie, Comisia verifica starea bunurilor imobile din
intravilan. Tn cazul Tn care, in baza criteriilor stabilite, un bun este considerat neingrijit,
Comisia intocmeste Fisa de evaluare. (Anexa nr.1)

2.4. Dupa identificarea si evaluarea unei cladiri sau a unui teren ca fiind
neingrijite/neigrijit, Comisia va transmite proprietarului o somatie scrisa, prin care
acesta este informat cu privire la urmatoarele aspecte:
a) constatarea starii de neingrijire;
b) criteriile neindeplinite;
c) masurile care trebuie intreprinse;
d) termenul de conformare (de regula, 15 de zile de la data somatiei);
e) avertizarea privind majorarea impozitului Tn caz de neconformare.
Proprietarul este obligat ca, pe parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea de
neangrijire, si cel tarziu pana la data de 15 mai a aceluiasi an, sa efectueze lucrarile
necesare de intretinere si ingrijire, si s4 mentind in continuare imobilul intr-0 stare
corespunzatoare.

2.5. Pana la data de 15 mai a anului in curs, Comisia de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite din intravilanul comunei Cruzesti, municipiul Chisindu va efectua
verificarea in teren a imobilelor pentru care au fost emise somatii in cursul anului. Tn
functie de cele constatate, Comisia va 1intocmi, dupa caz, procesul-verbal de
conformitate, conform modelului prevazut in anexa nr. 4 la prezentul regulament.

2.6. La procesul-verbal de conformitate, respectiv nota de constatare privind
mentinerea cladirii/terenului Tn categoria celor neingrijite se anexeaza fotografii care
atesta starea de fapt a cladirii/terenului la momentul inspectiei.

2.7. In cazul in care, pana la data de 15 mai a anului in curs, proprietarul informeaza
administratia publica locala a cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul comunei
Cruzesti, municipiul Chisindu cd a executat lucrarile indicate In somatie, Comisia are
obligatia de a efectua o verificare a starii imobilului in termen de cel mult 15 zile
lucratoare de la data primirii informarii. In urma acestei verificari, se intocmeste un
proces-verbal de conformitate, la care se anexeaza fotografii care atesta starea actuald a
cladirii sau a terenului.



2.8. Actul de constatare, impreuna cu documentatia aferentd care atesta mentinerea
cladirii sau terenului in categoria celor nedngrijite, conform prezentei proceduri, va fi
transmis Serviciului Impozite si Taxe Locale in termen de cel mult 5 zile de la data
Tntocmirii.

2.9. In cazul n care proprietarul nu remediazi neajunsurile constatate in termenul
stabilit, impozitul pe bunurile imobiliare se va majora Tn anul de gestiune, conform cotei
procentuale aprobate prin decizia Consiliului comunal.

2.10. Serviciul Impozite si Taxe Locale va opera, in acelasi an, majorarea impozitului
in sistemul informational ,,Cadastrul Fiscal” si va emite avizul de plata corespunzator,
in baza hotararii Comisiei de identificare aprobate.

I11. Incetarea aplicarii impozitului majorat.

3.1. Anual, pana la data de 15 aprilie, membrii Comisiei de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite, situate in intravilanul comunei Cruzesti, mun. Chisinau verifica
daca proprietarii imobilelor pentru care au fost emise hotarari de majorare a impozitului
au intreprins masurile necesare pentru aducerea acestora intr-o stare corespunzatoare. in
cazul in care, in urma verificarii, se constatd ca toate masurile au fost indeplinite si
imobilul nu mai intruneste criteriile incadrarii in categoria ,,neingrijit”’, Comisia
intocmeste un proces-verbal de conformitate, insotit de fotografii doveditoare.
Documentatia se transmite Serviciului Impozite si Taxe Locale, in termen de 5 zile de
la data intocmirii, in vederea actualizirii evidentelor fiscale. Incepand cu anul curent de
gestiune, imobilul va fi exclus de la aplicarea majorarii, urmand a fi impozitat conform
cotei standard.

3.2. In cazul in care nu sunt intrunite conditiile prevazute in punctul 3.1, impozitul
majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majorare stabilite
prin decizia Consiliului comunal Cruzesti, municipiul Chisinau.

3.3. Tn cazul in care proprietarul unei cladirii sau al unui teren nefngrijit instriineaza
imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la punctul 2.4, pe numele noului
proprietar.

IV. Dispozitii finale

4.1. Prezentul regulament intra in vigoare la data publicarii oficiale si se aplicd pentru
anul curent de gestiune.

4.2. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
Anexa nr.1 Fisa de evaluare a starii bunurilor imobile situate in intravilanul
comunei Cruzesti, municipiul Chisinau;
Anexa nr.2 Act de constatare a starii imobililor situate in intravilanul comunei Cruzesti,
municipiul Chigindu;



Anexa nr. 3 Somatie;
Anexa nr. 4 Procesul verbal de conformitate.

4.3 Nererspectarea precederilor Regulamentului atrage sanctiuni conform legislatiei
n vigoare;

4.4 Acest Regulament poate fi supus periodic revizuirii, in functie de modificarile
legislative sau de necesitdtile comunitatii.



Anexa nr. 1

la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului comunal nr. 1/6

din februarie 2026

Fisa de evaluare a starii bunului imobil in intravilanul comunei Cruzesti,
municipiul Chisinau
(pentru constatarea statutului de bun neingrijit)

Adresa: Data evaluarii:

Proprietar:

1.Evaluarea starii cladirii:
Nr. Criteriu Descriere/observatii Punctaj
de la 0-10

1. | Fatade degradate | Tencuiald cazuta, fisuri vizibile, vopsea
scorojita, murdarie accentuata
2. | Geamuri/usi lipsa | Ferestre sparte, ramele distruse, usi lipsa

sau avariate sau cu defecte majore
3. | Acoperis Tigle lipsa sau rupte, infiltratii, portiuni
deteriorat prabusite
4. | Risc structural Deformari vizibile ale structurii, zone
sau de prabusire | sprijinite provizoriu, semne de
instabilitate
2. Evaluarea terenului:
5. | Vegetatie Iarba foarte Tnalta, tufe sau copaci
necontrolata crescuti necontrolat, vegetatie uscata sau
periculoasa
6. | Deseuri/ Prezenta de gunoaie, obiecte aruncate,
materiale materiale de constructii raimase
abandonate etc. | neutilizate
7. | Lipsa Teren deschis fara gard, garduri
Tmprejmuirii deteriorate sau lipsa partiala
8. | Alte obiectii De ex: tehnica abandonata, etc.
Statut:

O Neingrijit (>10 puncte) O Tngrijit (<10 puncte)

Comisia de evaluare:

Nume si
prenume Functia Semnéatura



Anexa nr.2

la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului comunal nr. 1/6

din februarie 2026

REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI CRUZESTI

REPUBLIC OF MOLDOVA
MUNICIPALITY OF CHISINAU
CITY HALL OF CRUZESTI

MD-2085, mun. Chisinau, comuna Cruzesti, str. Teilor, 24
Cod IBAN: MD34TRPDAK?20000001119200, Cod bancar TREZMD2X, Trezoreria de Stat
c/f: 1007601009392, e-mail : comuna.cruzesti@gmail.com. Tel. 022419555, 022419888

ACT DE CONSTATARE

Nr. din

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate n intravilanul
comunei Cruzesti, municipiul Chisindu, in vederea aplicarii prevederilor art. 280
alin. (1!) din Codul fiscal al Republicii Moldova, precum si a art. 14 alin. (2) din
Legea nr. 436/2006 privind administratia publici local, s-a deplasat in teren la data
de .oeeeen evevuruns /20...., la imobilul situat T str. .....ccoceiiiiiiiiiiieienannen. nr.
......... , sl a constatat, potrivit fisei de evaluare nr. ....../......20...., incadrarea
cladirii/terenului in categoria celor considerate neingrijite, pentru urmatoarele
considerente:

TERENUL/TERENURILE:

................................................................................................................................

...............................................................................................................
..............................................................................................................
.......................................................................................................
..................................................................................................................................

..................................................................................................................................

..........................................................................................................................

MASURI DISPUSE:


mailto:comuna.cruzesti@gmail.com

Emiterea somatiei citre proprietar in vederea efectudrii lucrarilor de
intretinere/ingrijire necesare, pana la data de 15 mai a anului Tn curs.

In caz de neconformare, vor fi aplicate masurile fiscale prevazute de Codul fiscal —
majorarea impozitului funciar si/sau imobiliar, conform deciziei Consiliului comunal
Cruzesti, municipiul Chisindu.

Anexa: schita foto

Comisia de evaluare:

Nume si
prenume Functia Semnatura




Anexa nr.3

la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului comunal nr. 1/6

din februarie 2026

REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI CRUZESTI

REPUBLIC OF MOLDOVA
MUNICIPALITY OF CHISINAU
CITY HALL OF CRUZESTI

MD-2085, mun. Chisinau, comuna Cruzesti, str. Teilor, 24
Cod IBAN: MD34TRPDAK?20000001119200, Cod bancar TREZMD2X, Trezoreria de Stat
c/f: 1007601009392, e-mail : comuna.cruzesti@gmail.com. Tel. 022419555, 022419888

Catre,
D al/DN8 ittt et ———
Localitatea, Str. .......cccccovvveveininnns N 0| R , COM. evveennnn
SOMATIE

Tn conformitate cu prevederile art. 280 alin. (1') din Codul fiscal al Republicii
Moldova nr. 1163/1997, Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
din intravilanul comunei Cruzesti, constituitd prin Dispozitia Primarului nr.

/ , va transmite prezenta somatie:

Va aducem la cunostinta cd imobilul situat in comuna Cruzesti, municipiul Chisinau,
STE. e nr. oo , aflat in proprietatea dumneavoastra, a fost
evaluat si incadrat in categoria terenurilor/cladirilor neingrijite, potrivit fisei de
constatare anexate.

Masuri obligatorii:

Va solicitdm sa luati toate masurile necesare pentru inliturarea starii de neingrijire
a imobilului (teren/cladire), in vederea aducerii acestuia Intr-0 stare corespunzatoare de
intretinere, in termen de 15 zile de la data receptionarii somatiei.

Aceasta presupune, in general, efectuarea de lucrari care au ca scop:

« remedierea deficientelor de ordin estetic si functional ale cladirii si/sau
terenului;

« restabilirea unui aspect civilizat si sigur pentru locuitori si comunitate;

« respectarea normelor de salubrizare, siguranta, ordine publica si urbanism.


mailto:comuna.cruzesti@gmail.com

In situatia in care, pani la termenul mentionat, nu veti intreprinde actiunile necesare
pentru remedierea starii de neingrijire a imobilului, se vor aplica masuri conform
prevederilor legale in vigoare. Ca urmare a neconformarii, imobilul va fi supus unei
majorari a impozitului pentru bunurile imobiliare, cu 300%, Tn baza deciziei adoptate
de Consiliul comunal Cruzesti.

Fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile neingrijite pentru care
proprietarii  detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au notificat autoritatea publica
locala inceperea lucrarilor.

Primara comunei Cruzesti Violeta CRUDU



Anexa nr.4

la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului comunal nr. 1/6

din februarie 2026

REPUBLIC OF MOLDOVA
MUNICIPALITY OF CHISINAU
CITY HALL OF CRUZESTI

REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI CRUZESTI

MD-2085, mun. Chisinau, comuna Cruzesti, str. Teilor, 24
Cod IBAN: MD34TRPDAK?20000001119200, Cod bancar TREZMD2X, Trezoreria de Stat
c/f: 1007601009392, e-mail : comuna.cruzesti@gmail.com. Tel. 022419555, 022419888

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

Nr. din

Tn temeiul art. 280 alin. (1) din Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997,
siin baza art. 14 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica
locala,

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite s-a deplasat Tn teren n data

de / 202
la  imobilul situat Tn comuna Cruzesti , municipiul Chigindu, Sstr.

nr. :
proprietatea dnei/dlui :
cu domiciliul/sediul in :
str. ANr. : IDNP/

Comisia, in urma verificarilor efectuate, a constatat urmatoarele:

Proprietarul s-a conformat somatiei nr. din data de / /202, emisa de
Primaria comunei Cruzesti, municipiul Chisindu, prin efectuarea lucrarilor de
salubrizare/intretinere/reparatie, dupa cum urmeaza:



mailto:comuna.cruzesti@gmail.com

Prin urmare, imobilul corespunde/nu corespunde cerintelor de intretinere
previazute de legislatia in vigoare, iar proprietarul nu se mai incadreazi/ se icadreaza
n categoria bunurilor imobile neangrijite, n sensul art. 280 alin. (11) din Codul fiscal
al Republicii Moldova.

Membrii comisiei:

1. — presedinte al comisiel -
2. — membru -
3. — membru
4, - membru
5. — secretar

Secretara Consiliului comunal Cruzesti Elena SENDREA



NOTA INFORMATIVA

la proiectul de decizie “Cu privire la aprobarea Regulamentului pentru stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe bunurile neingrijite in comuna Cruzesti,
municipiul Chisindu

1. Cauzele care au conditionat elaborarea proiectului, initiatorii si autorii
proiectului

Tindnd cont de necesitatea asigurdrii Intretinerii corespunzatoare a terenurilor din
intravilanul comunei Cruzesti, municipiul Chisindu si a utilizarii eficiente a
terenurilor, in conformitate cu prevederile legale.

2. Modul de reglementare a problemelor abordate in proiect de cadrul
normativ in vigoare

Tn conformitate cu titlul V1 din Codul Fiscal, aprobat prin Legea nr.1163/1997,
Legea pentru punerea in aplicare a titlului VI din Codul Fiscal nr. 1056/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 14 alin. (2) lit. a), art. 19, alin (4) al Legii
privind admistratia publicd locald nr. 436/2006, Legea finantelor publice si
responsabilitatii bugetar-fiscale nr. 181/2014, Legea privind finantele publice locale
nr. 397/2003, Legea cu privire la datoria sectorului public, garantiile de stat si
recreditarea de stat nr. 419/2006
3. Scopul si obiectivele proiectului
Tot mai multi cetdteni reclama terenuri insalubre (pline de buruieni, inclusiv
ambrozie, materiale de constructie, tehnicd veche abandonate) din vecindtatea
gospodariilor, care le creeaza discomfort, dar si afectarea sanatatii. Regulamentul
are drept scop prevenirea daunelor cauzate de terenurile abandonate care afecteaza
vecinatatile, obligatia de combatere a buruieniilor, a amenajarii si intretinerii
terenurilor cu destinatia pentru constructii din intravilanul localitatii, informarera
cetdtenilor cu privire la intrarea Tn vigoare a noilor prevederi legale: art. 280 alin (11
) din Codul Fiscal al Republicii Moldova, impozitul majorat cu 300% pentru
cladirile si terenurile neingrijite din intravilanul localitatii, precum si pentru
terenurile agricole care nu sunt lucrare doi ani consecutivi.

4. Modul de incorporare a proiectului n sistemul actelor normative in
vigoare, actele normative care trebuiesc elaborate sau modificate dupa
adoptarea proiectului.

Legea nr.1163/1997, Codul Fiscal nr. 1056/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legii privind admistratia publica locala nr. 436/2006, Legea
finantelor publice si responsabilitatii bugetar-fiscale nr. 181/2014, Legea privind




finantele publice locale nr. 397/2003, Legea cu privire la datoria sectorului public,
garantiile de stat si recreditarea de stat nr. 419/2006.

Specialista principala Galina GOROBICA
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	Membrii comisiei:

